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résidents ? (2/4)

Public le jeudi 15 décembre 2022 - ® Temps de lecture 3 minutes

Anthony SALA, conseiller en gestion de patrimoine spécialise pour les non-
résiclents nouis propose tine chratique patrimoniale sur la location meublée
pour les non-résidents en quatre partie ce mois-ci Vous avez loupé la
premiere ? Clle est (i,

Les statuts MNP el LMP sonl avanl loul des statuls tiscaux pour des
particuliers souhailtant louer leur bien en meublé, Sagissant d*une activite
commerciale, les héncfices relevent, fiscalement, de la eatégorie BIC
(hénéfices industricls et commercianx), et non des revenus fonciers (réservés
i lalocalion en nu). Voyons ce (il en est pour les Francais non-résidents.
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Meuble¢e Professionnelle (LMP)
Lalocation meuhlée possede un avanlage fiscal important par rapportl & la
location en mu. Comme toute société d'exploitation, il est possible de déduire
de son chillve dallaires les charges inhiérentes au bon fonctionnement de son
enlreprise. Parmi elles, les charges localives, les assurances, les impots
fonciers, le cont du syndic... Mais on peul aussi ajouler également les
amorlissements mobiliers et inunobiliers. L'administration (iscale admel que
le bien mis en location s’use et se déprécie avec le temps. Dour compenser
celle dépréciation, ime partie de sa valeur sera considérée comme une charge,
déductible des revenus encaissés, Iensemble du hien ne samaortit pas de la
méme fagon el a la méme vilesse. 11 faul entre 5 ¢l 10 any pour les meubles, 15
ans pour cerlains travaux, 25 ans minimum pour 'immobilier... Taide d'un
complable est plus gque nécessaire pour bien calculer l'amortissement annuel.

Mais celle derniere charge peul élre sullisamment importanle pour permellre
de générer un déficil complable. Sile bilan de Pactivilé commerciale esl
déficitaire, il n'y anura done pas dimpot a paver, Le déficit élant reportable sur
les années suivanles, il est possible de ne pas payver dimpdt pendant de tres
nombreuses annces.

Conditions pour hénéficier de la
LMNP

Une des 2 conditions est i respecter pour bénéficier du statut LMNP -

e les loyers (charges comprises) lirés des biens mis
alalocalion ne doivent pas dépasser 23 000€ :
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Pour un non-résident, si le loyer esL supérieur i 23 ooo €, le loueur basculera
du statul LMNDP & LMD,

I'n effel, ¢'est souvent ce dernier point qui fait pencher la halance car seuls les
revenus de sources (rancaises sont pris en compte pour le ealenl (BO-BIC
CIHANMDP-BOLTD).
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Differences entre les statuts LMP et
LMNP
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Différences sociales
La différence entre les deny statuts va étre, dang un premier temps, <ociale.
En eflel, dans le cadre du stalul LMP, depuis la loi de finance zoz21, le loucur
eslredevable des colisalions sociales URSSAF, au méme tilre que Lous
travailleurs indépendants, Le cotl des contributions sociales est de 43% des
héndéfices imposables. Méme si lactivilé est déficilaire, un minimm de 130 €
annuel sera a paver. Cela permet toutefois de valider 3 trimestres / an de
relraile en France. Le loucur en meublé non professionnel n'est pas assujetli
aux contributions sociales, Cependant, il est redevable des prélevements
sociaux au laux de 17,2% sur le montant des béndéfices réaliscs.

Aulre dilférence, il est possible de choisir, dans le cadre de la location meublée
non-professionnel, Foption (iscale « Censi-Bonvard ». Toutefois, elle ne se
cumule pas avee Famortissement complable des biens inunobiliers el
mobilicrs. 1 faul donc choisiv entre Famorlissement complable ou loplion
Censi Bouvard. Celle oplion entraine une réduction d'impot de n% de la
valeur din bien acheté (maximum de 300 ooo€ TTT), sur une période de o ans.

Les aulres différences entre les 2 statuts seront de natures fiscales et traitées
en détail dans la partie 3 « liscalité de la location meublée » & venir.

Plus-values et déficits

Les éventucelles plus-values réalisées lors de la revente da bien relevent de la
fiscalilé des particulicrs pour le LMNDP ¢l de la fiscalité des prolessionnels
pourle LMD,

Pourle LMND, les déficils générés sur un exercice annuel sont imputables sur
les hénéfices de méme nature (location meublée uniguement) réalisés les
annces suivanles el reportables pendant 1o ans. Pour le LMP, les déticils
eénérés sont impultables du revenu brut global du contribuable el reportable
pendant 6 ans. Cela signitic, pour un loucur en meublé professionnel, queil est
possible de diminuer son imposition sur un autre revenu (Uravail, capital...)
grace i déficit réalisé paele LMD

Relrouvez la troisieme partie de votre chronigue.ici !

5 commentaires

1. Ivan Larnaud dit :

20 décembre 2022 217 h 17 min

Bonjour,
Siune des condilions esl« recelles inféricures aux aulres revenus du (oyer en France », el que je ne percois aucun aulre revenu en
Irance, cela signifie que je ne peux pas louer meublé en LMNP?

1. Nathalie dit :

23 décembre 2022 2 11 h o5 min

Bonjour Ivan,

Le texte dit qu’ < ime des 2 conditions est a vespecter pour béndficier du statul LMNE ». J'en déduis qu'une LM serail
possible sous le slatul LMNP malgré Iabsence des revenues en France mais & condition que les loyers ne dépassent pas
23 n0o(.
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2. SALA Anthony dil :

z3déeembre 2022 87 h 24 min

Bonjour,
I'n cffet, si vos recettes pergus de la location meublée sont supérieures a 23000€ el que vous waves aucun revenu cn
France, vous serez considéré comme loucur en meublé professionnel.

Répondre
2. GERVASONI René dil :

22 décembre 2022 8 12 h 18 min

Bonjour,

lin Kspagne, la hase imposable sur une LMNP sera d'elle Ia meme qu'en France?
Avec un abattement micro de 50%

MERCI pour la réponsc.

3. Ivan Larnaud dit :

24 décembre 2022 3 14 I 34.min
Bonjour, Merei pour votre réponse. Entendu, done si le loyer estinférieur i 23000€ e'estpossible, méme si je n'ai pas de revenu en

France.
Joyeux Noél
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Anthony SALA, eonseiller en gestion de patrimoine spécialisé pour les non-résidents nous propose une chronique patvimoniale sur les SCPILee mois-ci dontvoici
L seconde partic. Pour retrouver la premitre, clesbici | Comment choisie une SGPTpour les non-résidents ! Les non-résidents doivenl prendre en comple
certains factenrs avanl de choisiv une SCOL Zone géographique el sectewr ||
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Les SCPI pour les Frangais de l'étranger

Anthony SALA, consciller en geslion de palvimoine spéeialisé pour les non-résidenta nous propose nne chronique patrimoniale surles SCP1ee mois-ci. Voiei la
premidre partie L Les SCPL ou sociétés civiles de placement inmobilier, sont des véhicules de placement collectil qui permetlent aux investisseurs de colleeter
des londs pour acquérir el gérer un patrinwine immobilier desting a .|

2ss

L'assurance vie pour les Frangais de l'étranger 4/4

Anthiony SALA, couseiller en gestion de patrimoine spéetalisé pour les non-résidents nous propose L quakriénie partie de la elivontgque paimoniale sore
Fassurance vie ce mois-ci, Vous retrouverez la premiere partie, la deuxieme et la troisieme partie. Arbitrage des contrats Peut-on réaliser des avhitrages de vos
contrals quinnd on est non=résident ? Tont dabovd, gquest=ce gqu'nm avhiteage ? Unarhiteage, |
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