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In data 28/01/2026 (protocollo n. ) la sig.ra trasmesso le osservazioni allo schema
d'atto ai sensi dell’articolo 6-bois comma 3 della L. 212/2000, evidenziando che come previsto
dall’articolo 70, comma 2, del TUIR “i redditi dei terreni ¢ dei fabbricati situati all’estero
concorrono alla formazione del reddito complessivo nell ammontare netto risultante dalla
valutazione effettuato nello Stato estero per il corrispondente periodo di imposta ( il Le
istruzioni del quadro RL del modello REDDITI PF e le circolari n. 13 del 09/05/2013 ¢ n. 45 del
13/09/2010 chiariscono che il reddito derivante dalla locazione soggetta ad imposte nello Stato
estero & soggetto ad imposizione in Italia per 'ammontare netto dichiarato all’estero.

La contribuente rileva che I'Ufficio ha assunto come base imponibile il canone contrattuale lordo
del 2019, quando avrebbe dovuto prendere in considerazione al fine della corretta individuazione
dell’imponibile da assoggettare a tassazione in Italia la * Declaration revenues fonciers 2017

Secondo il parere del contribuente “non ¢ ipotizzabile — né la normativa lo richiede — che il
contribuente o il proprio consulente debbano sindacare le valutazioni operate dall ‘amministrazione
finanziaria dello stato estero, né tantomeno procedere ad una verifica di conformitc tra i eriteri di
determinazione della base imponibile adotati dallo stato in cui Uimmobile é ubicato ¢ quelli
previsti dall ‘ordinamento tributario italiano. (...} si evidenzia, inoltre, che 1'anmualita oggetto del
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armai definito ¢ non pite suscettibile di accertamento”.

In merito alle osservazioni di parte si evidenzia che "articolo 70 comma 2 del TUIR fornisce dei
riferimenti per la determinazione del reddito di terreni ¢ fabbricati situati all’estero da indicare nella
dichiarazione dei redditi da presentare in Italia, ma non € (¢ non potrebbe essere) una norma che
pone dei limiti ai poteri istruttori ¢ accertativi dell’autorita fiscale italiana: I'eventuale omessa o
infedele dichiarazione di un reddito di fonte estera nello Stato estero non pud pregiudicare la
possibilita per 'autorita fiscale italiana di determinare nella misura corretta ed accertare il suddetto
reddito in Italia.

La dichiarazione presentata in Francia (o in altro Stato estero) ¢ un documento di parte, che non pud
essere inteso come vineolo della validita dei dati inseriti dal contribuente; diversamente la sovranita
impositiva italiana sarebbe subordinata alla mera volonta del contribuente o all'efficacia dei
controlli di uno Stato terzo.

Né il potere accertativo dell’amministrazione fiscale italiana pud essere limitato dalla normativa
fiscale di uno Stato terzo, che pud prevedere termini di decadenza diversi per I'effettuazione di
controlli fiscali e la notifica di atti impositivi.

Pertanto, nell'ipotesi in cui I'amministrazione fiscale italiana ravvisi una divergenza tra il dato
dichiarato all’estero ed il reddito effettivamente percepito, puo, nel rispetto della normativa
nazionale, disattendere il dato estero,

Si rileva che ad oggi, dopo 6 mesi dalla richiesta effettuata con invito /2025 ¢ con successive
e-mail, la sig.ra non ha prodotto la documentazione relativa 'immobile locato in FFrancia’
utile al fine di verificare il reddito di locazione effettivamente percepito ed imponibile nell’anno
d'imposta 2017,

Pertanto, con il presente avviso di accertamento I'Ufficio conferma i rilievi contenuti nello schema

d'atto THBQIDF 12025 ¢ determina il reddito di locazione di fonte francese da indicare al
quadro RL in € 24.300,00, pari al 90% del canone risultante dal contratto di locazione stipulato in
data 01/04/2019.

In caso di redditi prodotti all'estero che concorrono a formare il reddito complessivo, secondo il
disposto di cui all’art. 165 del TUIR, le relative imposte estere sono ammesse in detrazione
dall'imposta netta dovuta, fino alla concorrenza della quota d’imposta corrispondente al rapporto
fra i redditi prodotti all’estero ed il reddito complessivo.

In sostanza, il calcolo del credito d'imposta richiede di determinare il ¢d. “rapporto di detraibilita”
di cui al citato articolo 165, comma |, TUIR, vale a dire la misura massima di credito utilizzabile
dal dipendente, rappresentato dal seguente rapporto:

reddito estero
reddito complessivo

x imposta lorda italiana

! Contratto di locazione in essere nell anno 2017 ¢ documentazione bancaria relativa 1'incasso dei canoni di
locazione nell'anno 2017



