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Encart:
L'impét sur la fortune immobiliere
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—> BREVES

- FISCAL

Décret relatif aux obligations

déclaratives pour I'IFI

Décret 2018-391 du 25 mai 2018, JO du 26,
texte 29

Les obligations déclaratives qui incombent
aux redevables de I'lFl, ainsi qu'aux socié-
tés ou organismes, administrateurs de trusts
et fiduciaires, sont précisées par décret
entré en vigueur le 27 mai 2018 (CGl, ann. Ill
art. 313 BQ ter et 313 BQ quater nouveaux).

Le décret détalille, en premier lieu, le contenu
des annexes de la déclaration 2042-IF (CCl,
ann. Il art. 313 BQ ter).

Pour mémoire, I'lFl vise les actifs immobi-
liers, y compris ceux qui sont détenus indi-
rectement, par l'intermédiaire de sociétés et
d'organismes. Les redevables de I'IF| doivent
donc déclarer |a valeur de leurs parts ainsi
que la fraction de ces parts représentative
de biens ou de droits immobiliers imposables
a I'lFI (voir RF Web 2018-1,§§ 13 et 14).
Lorsque le redevable en fait la demande, ces
SocCiétés ou organismes doivent |ui commu-
niquer les éléments nécessaires a la déter-
mination de cette fraction imposable.

Cette obligation incombe également aux
organismes de placement collectif et aux
sociétés de gestion de ces mémes orga-
nismes. Le décret précise, en outre, la nature
des informations que les organismes d'as-
surance et assimilés sont tenus de commu-
niguer au redevable, sur sa demande, afin
de lui permettre de déclarer la fraction de
la valeur de rachat des contrats d'assurance
et des bons ou contrats de capitalisation
imposables.

@ RF Web 2018-1, §§ 30 et 1500

‘4 -/i C’Cession de 'immeuble

par la SCI : qui a la charge
des compléments d’'impot ?
CE 11 avril 2018, n° 409827

En cas de cession de I'immeuble par une
SCl non soumise a I'lS, la plus-value réa-
lisée releve du régime d'imposition des



&

plus-values immobilieres des particuliers
pour les associés personnes physiques
(CGlart. 150 U; vair RF 2017-3, § 895).

Ainsi, les associés présents a la date de
la cession sont imposables a hauteur de
la part qui leur revient dans les bénéfices
(CClart. 150 VF, 1l). Toutefois, I'impdt sur le
revenu correspondant a la plus-value réa-
lisée est versé par la société qui céde le
bien a I'appui de la déclaration de plus-value
(CGlart. 150 VF, I et 150 VG). L'impdt acquitté
par la société est libératoire de I'impdt sur le
revenu afférent a la plus-value due par les
associés (CGlart. 150 VF, 1),

La question se pose de savoir si c'est la SCI
qui doit également faire face aux cotisations
supplémentaires d'impdt sur le revenu dans
le cas ou le versement opéré a été calculé
sur une base insuffisante.

En 'espéce, la SCl ayant réglé Iimpdt sur une
plus-value de cession immobiliere réalisée
en 2007 a été appelée a régler des cotisa-
tions supplémentaires d'impot sur le revenu
et de contributions sociales ainsi que des
intéréts de retard afférents a cette méme
plus-value a Ia suite d'une vérification de
comptabilité. Des propositions de rectifica-
tion ont également été adressées aux asso-
ciés personnes physiques.

Recevant un avis de mise en recouvrement,
la SCl a demandé la décharge de ces imposi-
tions supplémentaires.

Voyant sa demande rejetée par les juges
du fond et en appel, elle se pourvoit en
cassation.

Selon la Cour de cassation, s'il est bien
prévu que la SCl acquitte I'mp6t sur la plus-
value en cas de cession d'un bien immobi-
lier, 'administration ne peut, dans le cas ou
le versement ainsi opéré a été calculé sur
une base insuffisante, mettre en recouvre-
ment les compléments d'imposition corres-
pondants gqu‘au nom des seuls redevables
légaux, c'est-a-dire les associés soumis
a I'IR présents a la date de la cession de
l'immeuble, sans pouvoir les mettre a la
charge de la SCl elle-méme.

@ rr2017-3,5 895

—> BREVES

Cessions de participations
dans des sociétés

a prépondérance immobiliere
CA Toulouse 23 avril 2018, n° 16-01504

Les cessions de participations dans des
Sociétés a prépondérance immobiliere sont
soumises a un droit d'enregistrement dont
le taux est fixé a 5 % (CGl art. 726, 1. 2°). Ce
méme article qui détermine la notion de pré-
pondérance immobiliére pour I'application
des droits d'enregistrement ne mentionne
que les immeubles et les droits réels immo-
biliers et non spécifiquement les immeubles
par destination,

La question portait en 'espece sur le sta-
tut d'installations techniques (une turbine,
un cable CEAT et une armoire électrique) qui
constituent des immeubles par destination
en application de I'article 524 du code civil.
L'administration avait, pour déterminer si la
société dont les actions ont été acquises
était a prépondérance immobiliére, retenu
ces installations technigues qualifiées d'im-
meubles par destination.

Selon la cour d'appel de Toulouse, les biens
meubles par nature fixés au sol d'une ins-
tallation industrielle ne constituent ni des
immeubles ni des droits immobiliers. Ces
biens ne sont pas a prendre en compte pour
apprécier la prépondérance immobiliére
d'une personne morale au regard des dispo-
sitions de Iarticle 726 du CGl.

@ « Dictionnaire Fiscal » RF 2018, § 4145

- SOCIAL

Elections : la seule intention

de négocier le protocole suffit

a fermer la voie unilatérale

Cass. soc. 9 mai 2018, n° 17-26522 FPB

A la suite des ordonnances Macron, I'em-
ployeur a la possibilité de décider |lui-méme
de la répartition du personnel et des sieges

entre les colléges lorsqu'aucun syndicat
n'a répondu a l'invitation de négocier le
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