Dottore Mauro MICHELINT
Expert-comptable
Par courriel
- '

Cher Monsieur, .

Jaccuse réception de vorre courriel de ce jour dont je vous remercie,

Vous m'interrogez sur la fiscalité en matiere d'apport _de. biens et drois o

- immobiliers & une sociéré civile de droir Jrangais ou & une société a responsabilité
b 1 .

" limitée de droit iralien,

L'apport peut étre pur et simple ou 4 titre ondreux.

L'apport pur et simple est I'apport de biens & une société en contrepartie duquel
l'associé recoit des parts de la société sans prise en charge par la société d'un passif
afférent aux biens détenus (soit le remboursement d'un prér en cours).

L'apport a titre onéreux consiste en | apport du bien avec prise en charge par la
société du passif qui le gréve.

/ié:ffégime"ﬁvcaf de t'apporr ensoc@ ere selon le moment de | ‘apport (lors .

b . s } s r s o r . N

d? [aacgm.u_zzzmon ou une fo‘ts {a S(ZCIete constrtwe), la fiscalité de 1o soctetc.) {SOZ{D?I.S‘G a

l'impdt sur les sociétés ou & 1 impdt sur les revenus), ou encore de la fiscalité des biens
apportés. ;

Vous trouverez ci-aprés quelques exemples. ' '»

Toutefois. les régles fiscales applicables en la_matiére sont multiples et les
exemples ci-aprés ne pourront vous en donner qu'un apercu, - :

%,

. ( i

¥ Apport pur et simple des biens ay moment de la constitution de la sociéts:
g v - o . . .

exoneration de droit denregistrement et paiement d'un droit fixe de 125 euros et

de la contribution & la sécurité immobiliére de 0,10% de la valeur des biens

apportés.
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* Apport pur et simple des biens & une société civile déja constituée : paiement
d'un droit fixe de 375 eurcs a 300 euros en fonction du montant du capital
social, et de la contribution & la sécurité immobiliére (ancien salaire du
Conservateur des hypothéques) s'élevant a 0,10% de la valeur des biens.

-4pport pur et simple des biens & une société de forme commercmle (société en
nom collectif, société en commandite simple, société & requmg?bdtte limitée ou
société civile exercant une activité professionnelle) déja: constituée : paiement
dun droit fixe de 375 euros, auquel s'ajoute la contribution & la sécurité
immobiliére (ancien salaire du Conservateur des hypothéques) s elevant a
0,10% de la valeur des biens.

* Appo@ur el simple des biens & une société soumise & l'impét sur
déja corstituée : paiement des droits d'e enregistrement au taux {e 5 09"/’ de la

- valeur des biens apportés, et de Ta contribition & la'sécurité immobilicre (anc:en
salaire du Conservateur des-hypothéques) s'élevant & 0,10% de la valeur des
biens.

Ce régime connait des amenaoements si les associés prennent un engagement de
conservation des ntres .

S
*-dpport a ii t_'__;e,_azzér_uxc‘z une Sociélé o1 'a l s e K)‘g;-if_atze'tes déja
2'arzstztuee ou a une }soczere civile i bz/zge]re c?ej j& cm paiement des
droits d'enregistrement au taux de'§,09%/de o valeur des biens apportés, et de
la contribution a la sécurité immobiliore (ancien salaire du Conservateur des
hypothéques) s'élevant & 0,10% de la valeur des. biens.

Ce-régime-connait-des aménegements-si-les-associés-prennent un-engagement-e
conservation des titres. :

‘

ort a société est également soumis & l'impot_afférent & la_plus-value

zmmobzlzere dont les régles de calcul sont les mémes qu'en matiére de vente.

Si le bien a une valeur supérieure & 150.000 euros, un représentant fiscal
accrédité devra étre désigné pour le calcul et le paiement de l'impét.

Hp

Cet impdt est payé au moment de la publication de l'acte a la Conservation des
Hypothéques, et versé dans la comptabilité du Notaire chargé de constater l'apport.

- En cas de vente par la société des biens apportes le mode de calcul de l'impét
afférent a la plus-value differera pour une société czwle francaise et une société a
responsabilité italienne. o

En effet, le calcul de l'impér afférent & la plus-value dit par une société civile
Jrangaise est le méme que pour la vente par une personne physique.

Le taux d'imposition sera déterminé en fonction de la résidence f scale et de la
nationalité des s SOCIES (il provala des parts qu'ils détiendront dans la société.

Par exemple une personne de nationalité italienne résidant en lialie ou dans un
autre pays de la Communauté européenne est sowmise au taux de 34,50%.




La sqciété a responsabilité de droit italien (ou toute autre société dtrangére de
forme commerciale) se voit imposer, lors dé la vente d'un bien immobiliers, comme une
société soumise a l'impdt sur les sociétés.

Le patrimoine de la société, pour sa valeur au jour de l'apport, est ventilé enire
dzﬁ”erents posites : .

Gros ceuvre 40% de la valeur

Facade 4%

IGT 16%

Agencement 20%

Terrain 20%

Le prix d'acquisition retenu pour le calcul de l'impét afférent & la plus-value est
la valeur aprés amortissement pour chaque poste.

L'amortissement est c?_zthue

Au Gros euvre pour.

4 la Fagade pour §%)

Aux IGT pour 6,6677%%~ - -5

A l'agencement pour(20%

Pour le terrain aucun amor nssement n'est pmttque

Les travaux réalisés peuvent étre déduirs. Ils dotvent éire ventilés entre chaque
poste pour la déduction. -

Le mede de calcul rend l'apport .4 une sociéié commerczale ‘italienne moins

intéressant au moment de lavente du blen

I en va différemment si la société exerce une activité commerciale en France, et

dans le bien ou.si elle exerce une activité de marchand de biens. e

récise que si les biens sont apportés a une société civile de droit italien

@W) le calcul de l'impét qfférent a la plus-value au moment de la vente

peut étre le méme que pour une société civile francaise, dés lors que les associés
apportent la preuve de la "transparence Jiscale” de la sociéi¢ : certificat de coutume
d'iinnotaire, cerfifical de Tagenzia dell'entrde confirmant que la société n'est pas
soumise en Iralie' & I'impdt sur les sociétés. A &% jour, ce mode de calcul est admis. Le

Je reste a votre disposition pour tout authe\renseignement,

Et vous prie a’e croire, Cher Monsieurdla l'assurance de mes sentiments les
meilleurs. - '

__représentant fiscal en.demeure néanmoins seu! j%e. e







