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Sommario

Beni francesi detenuti da:

1) Persone Fisiche

2) SCI (Société Civile Immobiliere)
3) Societa italiane

Ricordiamo ai gentili colleghi che purtroppo in matiera di fiscalita internazionale rimane difficile
avere delle certezze interpretative generalizzate in quanto la giurisprudenza in materia € molto
limitata. Quanto riportato nel seguente documento si basa sull'esperienza personale dei relatori
e ogni caso concreto che si dovesse presentare deve essere analizzato nel dettaglio avendo a
riferimento i sequenti articoli del TUIR: Art 67, Art 70 c2, Art 73 lettera d, Art 165.
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Nessun reddito da dichiarare in Francia
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detenuti da persone fisiche : FRANCIA

Deduzione forfettaria del 30%
Indicazione nella dichiarazione 2042 — 4BE

Deduzione: interessi mutuo, Taxe Fonciére,

assicurazione, Expert-comptable, lavori di
manutenzione A/ e A M MO AT ATLEAV O

Dichiarazione Foncier 2044 + 2042 — 4BA
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CFE + Deduzione forfettaria del 50%
Indicazione nella dichiarazione 2042C PRO — 5NG

CFE + Deduzione: interessi mutuo, Taxe Fonciere,
assicurazione, Expert-comptable, lavori di
manutenzione + AMMORTAMENTI

Dichiarazione Noww\womm + 2031 + 2042C PRO
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** Totale affitti incassati comprensivi di «provision pour charges» anticipate dall‘inquilino
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Beni francesi detenuti da persone fisiche : ITALIA

« Nessun reddito da dichiarare in Italia

e REDDITI DIVERSI : RL12 O D4

ey o BASE IMPONIBILE ITALIANA = BASE
FONCIER ‘ FRANCESE

n e v e - e RECUPERO IMPOSTE FRANCESI (ART
! : 165 TUIR) TRAMITE QUADRO CE E
- Ay, S . Ry QUADRO G4
e DU o ATTENZIONE ALLO SFASAMENTO
: TEMPORALE DEL PRIMO ANNO DI
IMPOSTE FRANCESI IN CUI NON SI
B RIESCONO A PAGARE DEGLI
s - ACCONTI DI IMPOSTA IN FRANCIA
L€ BN - Interpelli:
pES | s PS:
- : 5 https://www.michelinimauro.com/files/file/en/
1642080385-1735-1.pdf

e ¢ RLI12:
© oy VM%%_ D , https://www.michelinimauro.com/files/file/en/

e REEL el 1596705435-1534-1.pdf
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Beni francesi detenuti da SCI : ITALIA

ot e Nessun reddito imponibile in Italia
A DISPOSIZIONE
GRATUITA SOCI

e Societa estere considerate tutte soggetti IRES
dalla normativa interna italiana (Art 73 d) TUIR)

e La tassazione dei soci italiani non avviene per
trasparenza ma al momento dell’effettiva
distribuzione degli utili
(https://www.michelinimauro.com/files/file/en/15
97392688-1548-1.pdf):

s A partire da gennaio 2018 dividendi in
quadro RM, aliquota del 26% e impossibilita
Lot di recuperare le imposte francesi

Al : . e Se dividendi antecedenti al 2018 verificare la

L normativa in vigore al momento della
distribuzione (quote qualificate e non
qualificate)
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Beni francesi detenuti da societa italiane: FRANCIA ®

e o e Se societa a I'IRES: Dichiarazione 2065 sullimposta delle
- ADISPOSIZIONE societa (IS) in base a una rendita stimata tra il 3% e il 7%
SRR eet del valore venale del bene immobile e deduzione interessi
o mutuo, Taxe Fonciére, assicurazione, Expert-comptable,
lavori di manutenzione + ammortamenti + CRL

e Se societa all'TRPEF: Dichiarazione Nowm per dichiarare
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Beni francesi detenuti da societa italiane: ITALIA

e Non ci sono redditi dichiarabili in Italia

A DISPOSIZIONE . . s . o
_ e Attenzione ad eventuali societa italiane soggette agli obblighi

GRATUITA SOCI e
| L per le societa di comodo
AFFITTI | e Sesocieta a I'IRES: reddito francese da integrare secondo le
AMMOBILIATO O NO . regole contabili e fiscali italiane

e Se societa all'IRPEF: RL7 dell Modello Redditi SP

: 2 : Quadro RW:
- Attenzione societa semplice con immobile in Francia paga FIVIE
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Dispositivo dell'art. 67 T

I Sono redditi diversi se non costituiscono redditi di capitale ovvero se mon sono conseguiti
nell'esercizio di arti e professioni o di imprese commerciali o da societd in nome collettivo € in
accomandita semplice, né in relazione alla qualita di lavoratore dipendente:

a) le plusvalenze realizzate mediante la lottizzazione di terreni, o I'esecuzione di opere intese a renderli
edificabili, e la successiva vendita, anche parziale, dei terreni e degli edifici;

b) le plusvalenze realizzate-mgdiante cessione a titolo oneroso di beni immobili acquistati o costruiti da
non piu di cinque anni, esclusi guelli acquisiti per successione ¢ le unita immobiliari urbane che per la
maggior parte del periodo-mtefcorso tra l'acquisto o la costruzione e la cessione sono state adibite ad
abitazione principale del cedente o dei suoi familiari, nonché, in ogni caso, le plusvalenze realizzate a
scguito di cessioni a titolo oneroso di terreni suscettibili di utilizzazione edificatoria secondo gli strumenti
urbanistici vigenti al momento della cessione In caso di cessione a titolo oneroso di immobili ricevuti per

donazione, il predetto periodo di cinque anni decorre dalla data di acquisto da parte del donante();

¢) le plusvalenze realizzate mediante cessione a litolo oncroso di partecipazioni qualificate. Costituisce
cessione di partecipazioni qualificate la cessione di azioni, diverse dalle azioni di risparmio, e di ogni altra
partecipazione al capitale od al patrimonio delle societa di cui all'articolo 5, escluse le associazioni di cui
al comma 3, lettera ¢), e dei soggetti di cui all'articolo 73, comma 1, lettere a), b) ¢ d), nonch¢ la cessione
di diritti o titoli attraverso cui possono csscrc acquisite le predette partecipazioni, qualora le partecipazioni,
i diritti o titoli ceduti rappresentino, complessivamente, una percentuale di diritti di voto esercitabili
nell'assemblea ordinaria superiore al 2 o al 20 per cento ovvero una partecipazionc al capitale od al
patrimonio superiore al 5 o al 25 per cento, secondo che si tratti di titoli negoziati in mercati regolamentati
o di altre partccipazioni. Per i diritti o titoli attraverso cui possono cssere acquisite partecipazioni si tienc
conto delle percentuali potenzialmente ricollegabili alle predette partecipazioni. La percentuale di diritti di
voto ¢ di partecipazione ¢ determinata tenendo conto di tutte le cessioni effettuate nel corso di dodici mesi,
ancorché nei confronti di soggetti diversi. Tale disposizione si applica dalla data in cui le partecipazioni, i
titoli ed i diritti posseduti rappresentano una percentuale di diritti di voto o di partecipazione superiore alle
percentuali suindicate. Sono assimilate alle plusvalenze di cui alla presente lettera quelle realizzate
mediante:
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Dispositivo dell'art. 70 TUIR

1. T censi, le decime, i quartesi e gli altri redditi di natura fondiaria non determinabili catastalmente,
ancorché consistenti in prodotti del fondo o commisurati ad essi, e i redditi dei beni immobili situati nel
territorio dello Stato che non sono ¢ non devono essere iscritti in catasto con attribuzione di rendita,
concorrono a formare il reddito complessivo nell'ammontare e per il periodo di imposta in cui sono
percepiti.

2 1 redditi dei terreni e dgi~fabbricati situati all'estero concorrono. alla formazione del reddito
complessivo nell'ammontarel nett risultantc dalla valutazione effettuata nello Stato cstero per il

corrispondente periodo di imposta o, in caso di difformita dei periodi di imposizione, per il perio
imposizione estero che scade rcl corso di quello italiano. I redditi dei fabbricati non soggetti ad imp C
sui redditi n¢ tero u,uu)nunu aperiode-di-tmposta; ridottodet T5percento atitolo di dedulione
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D

d) le societd e gli enti di ogni tipo, compresi 1 trust, con o senza personalita giuridica, non residenti nel

territorio dello Stato.
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