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Sommario

Beni francesi detenuti da:

1) Persone Fisiche

2) SCI (Societé Civile Immobiliere)
3) Societa italiane

Ricordiamo ai gentili colleghi che purtroppo in matiera di fiscalita internazionale rimane difficile
avere delle certezze interpretative generalizzate in gquanto la giurisprudenza in materia € molto
limitata. Quanto riportato nel seqguente documento si basa sull'esperienza personale dei relatori
e ogni caso concreto che si dovesse presentare deve essere analizzato nel dettaglio avendo a
riferimento i seqguenti articoli del TUIR: Art 67, Art 70 c2, Art 73 lettera d, Art 165.




Beni francesi detenuti da persone fisiche : FRANCIA

e Nessun reddito da dichiarare in Francia
A DISPOSIZIONE

Deduzione forfettaria del 30%

MICRO-
A€ FONCIER o  Tndicazione nella dichiarazione 2042 — 4BE
Aﬂ\“‘*
AFFITATI
NON AMMOBILIATI . e Deduzione: interessi mutuo, Taxe Fonciére,
‘751,,§ FONCIER assicurazione, Expert-comptable, lavori di
REEL manutenzione
e Dichiarazione Foncier 2044 + 2042 — 4BA
vicro- ® CFE + Deduzione forfettaria del 50%
1€ BIC  Indicazione nella dichiarazione 2042C PRO — 5NG
i
POi . . . o
AMMOBILIATI Ay, | e CFE + Deduzione: interessi mutuo, Taxe Fonciere,
T BIC assicurazione, Expert-comptable, lavori di
%02 24'€ .
One REEL manutenzione + AMMORTAMENTI

e Dichiarazione 2033/2058 + 2031 + 2042C PRO

Per tutti gli immobili :

« Dichiarazione «una-tantum» «Gerer mes biens immobili  er» per dichiarare 'occupazione del bene al fine de lla Taxe
d’Habitation entro il 31/07/2023 via sito impots.go  uv (da rifare in caso di modifiche)

e Taxe Fonciére per il proprietario + Taxe Habitation per il proprietario se il bene non é residenza prin  cipale inquilino

» IFl se valore venale di tutti beni immobili frances i della coppia (o usufruttuari) > 1,3€M

* Affitti senza «provision pour charges» anticipate dall‘inquilino DOTTOR! Com ek et & besL
** Totale affitti incassati comprensivi di «provision pour charges» anticipate dall'inquilino ESPERTI 1'3 NTABILI
3

M ] L ey N [}




Beni francesi detenuti da persone fisiche : ITALIA

e Nessun reddito da dichiarare in Italia

o REDDITI DIVERSI : RL12 O D4
e BASE IMPONIBILE ITALIANA = BASE

A DISPOSIZIONE

MICRO-
o3 FONCIER FRANCESE
AFEITAT] pties < e RECUPERO IMPOSTE FRANCESI (ART
NON AMMOBILIAT! 165 TUIR) TRAMITE QUADRO CE E
At QUADRO G4
he  TOLET e ATTENZIONE ALLO SFASAMENTO
TEMPORALE DEL PRIMO ANNO DI
IMPOSTE FRANCESI IN CUI NON SI
RIESCONO A PAGARE DEGLI
MICRO- ACCONTI DI IMPOSTA IN FRANCIA
T — o Interpelli:
peret . PS:
POj https://www.michelinimauro.com/files/file/en/
AMMOBILIATI 4”,?{ 1642080385-1735-1.pdf
G e RLI12:
ez BIC ; S _—
ope/O% ke S Tgtgg%/é\év‘\{\év;:%lgrllu?;??uro.com/ﬁles/ﬂIe/en/

Per tutti gli immobili Modulo RW per IVIE:

- Base IVIE = costo o rendita catastale rivalutata da Avi s de TF (Calcolo delllVIE | Taxe fonciere - Taxe d'habitation - IVIE
(michelinimauro.it)

- Credito per Taxe Fonciére e IFl pagata in FRANCIA

* Affitti senza «provision pour charges» anticipate dall‘inquilino DoTroR) DRPINE oEl
** Totale affitti incassati copmprensivi di «provision pour charges» anticipate dall‘inquilino @ ESPERTI CONTABILI
4 il
™M 1 L A N o




Beni francesi detenuti da SCI : FRANCIA

e Dichiarazione 2072
e Nessun reddito imponibile in Francia

A DISPOSIZIONE
GRATUITA SOCI

SCI
A IR CON SOCI PF

SClI
AlS

e Dichiarazione «una-tantum» «Gerer mes biens immobili

REV FONCIERS

A

SCI a I'IR non puo’
fare affitti ammobiliati
> del 10% degli affitti
toalli, altrimenti
passaggio all'IS con
assimilazione a
cessazione di attivita

BIC IS

Societa trasparente : reddito imponibile in Francia anche se
non distribuito

Dichiarazione 2072 per la SCI + 2042/2044 per soci
Reel: interessi mutuo, Taxe Fonciére, assicurazione, Expert-

comptable, lavori di manutenzione (ammortamenti si possonc
contabilizzare ma non sono deducibili)

Societa dotata di personalita giuridica distinta da quella dei
SOCi

Dichiarazione 2033/2058 + 2065 + 2042 per soci se
dividendi + CRL su affitti di immobili costruiti da piu di 15
anni

Deduzione: interessi mutuo, Taxe Fonciere, assicurazione,
Expert-comptable, lavori di manutenzione +
AMMORTAMENTI

IVA per hotelliere o affitto di azienda o laboratori clinici
dotati di attrezzature

15% di ritenuta d’acconto lato francese + 2777-SD

Per tutte gli immobili tramite SCI :

d’'Habitation entro il 31/07/2023 via sito impots.go

» Taxe Fonciere per SCI + Taxe Habitation per il prop

* |FI se valore venale di tutti beni immobili frances

» Necessita di tenere contabilita, approvare bilancio

er» per dichiarare I'occupazione del bene al fine de lla Taxe

uv (da rifare in caso di modifiche)

rietario se il bene non é residenza principale inqui  lino
i della coppia (o usufruttuari) > 1,3€EM

e dare data certa a finanziamento soci

ORDINE DEI
DOTTORI COMMERCIALISTI E DEGLI
@ ESPERTI CONTABILI
M 1 L Fa N (=)



Beni francesi detenuti da SCI : ITALIA

A DISPOSIZIONE
GRATUITA SOCI

SCI
A IR CON SOCI PF

SClI
AlS

Nessun reddito imponibile in Italia

e Societa estere considerate tutte soggetti IRES
dalla normativa interna italiana (Art 73 d) TUIR)

e La tassazione dei soci italiani non avviene per
trasparenza ma al momento dell’effettiva
distribuzione degli utili
(https://www.michelinimauro.com/files/file/en/15
97392688-1548-1.pdf):

* A partire da gennaio 2018 dividendi in
quadro RM, aliquota del 26% e impossibilita
di recuperare le imposte francesi

» Se dividendi antecedenti al 2018 verificare la
normativa in vigore al momento della
distribuzione (quote qualificate e non
qualificate)

Per tutti gli immobili Modulo RW:

- Finanziamento soci infruttifero alla SCI: monitoraggio

- IVAFE: quota capitale della SCI
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Beni francesi detenuti da societa italiane: FRANCIA

e Se societa a I'IRES: Dichiarazione 2065 sull'imposta delle
A DISPOSIZIONE societa (IS) in base a una rendita stimata tra il 3% e il 7%

GRATUITA SOCI del valore venale del bene immobile e deduzione interessi
mutuo, Taxe Fonciére, assicurazione, Expert-comptable,
lavori di manutenzione + ammortamenti + CRL

e Se societa all'IRPEF: Dichiarazione 2072 per dichiarare
assenza di reddito
AFFITTI . ’ . g .
AMMOBILIATO O NO e Se societa a I'IRES: Dichiarazione 2065 + CRL

e Se societa all'IRPEF: Dichiarazione 2072

Per tutte gli immobili tramite societa italiane:

» Dichiarazione «una-tantum» «Gerer mes biens immobili ~ er» per dichiarare l'occupazione del bene al fine de lla Taxe
d’'Habitation entro il 31/07/2023 via sito impots.go  uv (da rifare in caso di modifiche)

» Taxe Fonciere + Taxe Habitation per il proprietario se il bene non é residenza principale inquilino
» IFI se valore venale di tutti beni immobili frances 1> 1,3€EM
» Dichiarazione 2746 per dichiarare i beneficiari effe  ttivi o pagamento 3%
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Beni francesi detenuti da societa italiane: ITALIA

e Non ci sono redditi dichiarabili in Italia

e Attenzione ad eventuali societa italiane soggette agli obblighi
per le societa di comodo

A DISPOSIZIONE
GRATUITA SOCI

AFFITTI e Se societa a I'IRES: reddito francese da integrare secondo le
AANRE LAY NG regole contabili e fiscali italiane

e Se societa all'IRPEF: RL7 dell Modello Redditi SP

Quadro RW:
« Attenzione societa semplice con immobile in Francia paga l'VIE
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Grazie per |'attenzione






