PLUS-VALUES DES PARTICULIERS

i Prise en compte des frais acquittés
par I'usufruitier en cas de taxation
du seul nu-propriétaire

En cas de cession de titres démembrés avec remploi-du prix de cession dans
Jautres titres démembrés, le nu-propriétaire peut majorer l¢ prix d'acquisition,
non seulement des frais acquittés par lui-méme; mais également des frais
gcsuittés par Pusufruitier, - - —
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‘ ~> Taxation du seul nu-propriétaire en cas de remploi |
| du prix de cession des titres démembrés. ‘

Principes d'impositionmen..caswde_cess_ign_.s:answrépar,ti.t,io_n .

du prix de vente : e

3-1_ En cas de cession en pIeinré-'p'rop'ﬁété de titres dont la propriété est démembrée sans répar-
tition du prix de vente, la plus-value est imposable (BOFiP-RPPM-PVBMI-20-10-20-60-
§ 100-02/07/2015 ; voir « Titres des dirigeants : quelle fiscalité ? », RF 2014-4, § 7620) :

; - $0it au nom du nu-propriétaire en cas de remploi du prix dans I"acquisition d'autres titres

eux-mémes démembrés ; o o o '

- soit au nom de F'usufruitier en cas de quasi-usufruit. ..o SR

“En revanche, en cas de cession conjointe des titres avec répartition du. prix de vente entre le

nu-propriétaire et 'usufiuitier, la plus-valie est imposable au'nom de chacun des cédants. Elle

est égale & fa différence entre le prix de cession dé chacn de ces droits et leur prix d’acquisi-

tion ou valeur vénale (BOFiP-RPPM-PVBMI-20-10-20-60-88.70 a 90-02/07/2015).

Les faits N
337 Suivant acte réalisé en 2007, un contribtable a fait donation de-275 000 parts de SAS revenant,

‘ pour la nue-propriété, a ses-2-enfants et; pour Pusuftuit a'son épouse: Quelques mais plus tard, les .
nus-propriétaires ont cédé les titres donnés en s'engageant a remployer les fonds issus delacession .
dans 'acquisition d'un-autre bien sur lequel Fusufruit détenu par leur mére pourrait se reporter. .. -
A la suite de cette cession, Ies nus-proprictaires ont réalise une moins-valiie qu'ils ont décla:
rée 'année de la cession. Potir e calcul de cette moinsvalue, ifs. ont pris en compte non seule- - .
ment les frais qu'ils avaient eux-mémes acquittés:pour Fecevoir la nue-propriété des titres, mais.
également les droi':s*que"lteur~mé:remavaibacqui"c'?«fzs-pournr-eiese\reur-lfu'suflnuit.‘LfadfhiIﬁ?‘-&t._ra_t.i
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remis en cause la déduction des frais payés par l'usufruitiére fors de la donation. Ce nouveau
calcul aboutissant & I'annulation de la moins-value a entrainé un rehaussement d'impét sur Je
revenu & la charge des nus-propriétaires.

Aprés rejet, dans un premier temps; de leir demande en décharge d'impdts supplémentaires
et pénalités, les nus-propriétaires ont obtenu gain de cause devant le Conseil d'Etat, -

Le Conseil d’Etat considére, en effet; quen leur qualité de seuls redevables de Iimpét sur la
plus-value, . les nus-propriétaires sont en droit de prendre.an compte les frais’ acqusttes par
F'usufruitier pour ¥ acqumtlon de I'usufru:t P

~> Prise en compte de l'ensemble des frals et taxes
qui ont grevé I"acquisition . '

Prix d'acquisition majoré des frais et taxes acquittés
par le nu-propriétaire : rien de nouveau

XN

34

Détermination de la valeur d’acquisition -

Les gains imposables sont constitués paria alrrerence entre (CGlart, 150-0°D; 1)
= le prix effectif de cession des valeurs, titrés ot drois, iets des frais acquittes par 1e cédant ;

- et leur prix effectif d'acquisition ou, en cas d'acquisition & titre gratuit, leur valeur retenue
pour la détermination des droits de-mutation:
Lorsque les titres cédés ont été regus simultanément par 2 personnes distinctes, 'une en tant
qu'usufruitier, 'autre en tant que nu-propriétaire, 4 fa suite d’une transmission 2 titre gratuit,
le prix d'acquisition est constitué par la valeur globale retenue pour la détermination des
droits d'enregistrement lors de |a mutation & titre gratuit qui a donné lieu au démembrement
de la propriété (BOFiP-RPPM-PVBMI-20-10- 20 60 § 120-02/07/2015 von‘ RF 2014 4 §7622).

Majorations pour frais d’acqulsltlon

La valeur d'acquisition doit &tre-majorée-des-frais-afférents-a-'acquisition-a-titre-gratuit (CGI,
ann. |l art. 74-0 8). Selon I'administration, ces‘frais ne peuvent s'ajoutér au prix d"acquisition que
s'ifs ont été effectivement supportés par le-contribuable et siintéressé peut-en-apporter fa justifi-
cation {BOFiP-RPPM-PVEMI-20-10-20-30-5§ 80 et 90-04/03/2016 ; voir RF 2014-4, § 3483),

Ces frais, qui peuvent étre ajoutés a la valeur retenue pour I a55|ette des dro:ts de mutation,
s'entendent ;

- des droits de mutation légalement dus, sans qu'il soit tenu compte de fa charge supplémen-
taire résultant du versement des intéréts dus en cas de paiement fractionné des droits ;

- des honoraires du notaire rédacteur de 'acte :

- des frais d'actes et de déclaration ;

- des intéréts de retard dus pour défaut de versement des droits dans les délais légaux, a Fex-
clusion des pénalités encourues pour insuffisance des valeurs déclarées dans 'acte.

Pour cette raison, {'administration refuse au nu-propriétaire, pourtant seul redevable de la
plus-value en cas de remploi du prix de cession de titres démembrés dans des titres eux-mémes

démembrés, la possibilité de prendre en compte les frais relatifs a l'acquisition de Fusufruit et

acquittés par l'usufruitier (voir § 3-2).

Si cette position n'est pas défavorablexlorsque,le,nu,—ptopﬂetafr,e,et,fius,utr'{mtmr,se,,r,éparﬂ'ss’éht .

le prix de cession des titres démembrés puisque la plus-value imposable est répartie entre

chacun d'eux {veir § 3-1), elle conduit & ne jamais prendre en compte les frais mis 3 la charge

de Pusufruitier lorsque la plus-value est imposable aniquement entre Tes miaing doHu=proprié-
taire {en cas de remploi), ou ceux mis a la charge du nu-propriétaire lorsque la plus-value est
imposable uniguement entre les mains du seul usufruitier (guasi-usufruit), e
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Prix d’acquisition majoré des frais et taxes acquittés
par l'usufruitier : I3 nouveauté ‘ '

33 Le Conseil d'Etat considére que, dans I'hypothése, d'yne part, ot le cédant est je nu-proprié-

taire et, d'autre part, forsque le prix de cession est remployé pour 1'acquisition d'un autre bien
sur lequel la démembrement est reporté, le.prix effectif d'acquisition comprend l'ensembla
des frais et taxes qui ont grevé Facquisition, tant de la nue-propriéts que de l'usufruit, alors
méme que ces frais ont été acquittés par I'usufruitier, Dans cette hypothése, le cédant est en
droit de prendre en compte les frais acquittés par usufruitier poyr I'acquisition de Fusufruit,
lorsqu'il calcule 13 plus-value imposable 3 raison de laquelle il est seul susceptible d'stre taxs
(CE 11 mai 2017, n® 402479), - B e

Dans cette méme logique; eh cas de Quasi-usufruit sir & prix de cession, il devrait étre admis
de pouvoir majorer fa vajeur d'acquisition, non séulement des-frais acquittés par Fusufruitier
pour l"acquisition de Fusufruit, mais également des frais acquittés par le nu-propriétaire pour
Facquisition de [a nue-propriété, h :

=2 EXEMPLE
Le 20 janvier 2017, M. X a fait donation de 200 titres de Ia société A évalués 3 450 000 €
répartis de la facon Suivante : e :

- & 50N épouse, agée de 75 ans, I'usufruit des 200 titres, pour une valeur de 135 000 € ;
- & son fils, fa nue-propriété des 200 .fi’f.l‘es..s_ous..!f.usufruibde--sa-mére,--pour une valeur de
Le 23 mai 2017, le Nu-propriétaire a céds les titras donné 0 € et remployé
le prix de cession dans I’a_cquisition-de--titreS"-eux—"mérh SoUs-l"usufruit de
sa mére, Il est spyl redevable dea plus-value.

Caicul de la plus-valye

Prix de cession : 500 0og €

Valeur globale d‘acquisition - 450 000 € o

Droits de donation supportés par le nu-propriétaire 729376 £

Droits de donation supportés par l'usufruitier » 8 063 €. e
Plus-value imposable 1 12.608-€500 000 =450000 ¥ 29535 + 063))

« Titres des dirigeants': quelle fiscafite », RF 2014-4, __§§.3..4_83f@;ﬁ 7622




